Anlage 2 zur Sitzungsvorlage Nr. 178/2021
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Grof3e Kreisstadt Winnenden
Rems-Murr-Kreis
Gemarkung Winnenden

Bebauungsplan "Kinderhaus Koppelesbach"

Planbereich: 32.08

TEXTTEIL

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen

Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften:

Rechtsgrundlagen

A. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) geandert worden ist

B.  Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist

C. Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, ber. GBI. S. 416), letzte
beriicksichtigte Anderung: mehrfach geéandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S.
313), m. W. v. 01. August 2019

D. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geéndert worden ist
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist in der Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Geschossflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 Abs. 2 - 4 BauNVO)

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist in der Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die ErdgeschossfuRbodenhdhen (EFH) ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
als absolute H6hen tber Meereshéhe Normal Null (m @. NN) festgesetzt. Die
ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) kann um 20 cm Uber- bzw. unterschritten werden.
Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) ist die Oberkante des Rohbodens im
Erdgeschoss.

Die maximal zulassige Gebaudehéhe (max. GH) ist im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans als absolute H6hen tber Meereshdhe Normal Null (m G. NN)
festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt ist unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante Attika
des hdchsten Punktes der baulichen Anlage festgesetzt.

Die maximal zulassige Gebaudehthe (max. GH) darf mit betriebsbedingten Aufbauten
(z. B. Kamine, Aufzugstberfahrten, haustechnische Anlagen, etc.), Oberlichter sowie
Fotovoltaik- und Solarthermieanlagen um bis zu 1,2 m Uberschritten werden, sofern die
Aufbauten mindestens 1,0 m von der Attika zurlickversetzt sind. Das Zurlickversetzen
der Aufbauten um mindestens 1,0 m von der Attika gilt nicht fiir Aufzugsiberfahrten.

Bauweise, die iberbaubaren und die nicht berbaubaren Grundstiicksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (8 22 Abs. 1 BauNVO)

Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.

In Verbindung mit 8§ 22 Abs. 2 S. 2 und 3 BauNVO sind nur Einzelh&user zuléssig.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind nach
§ 23 BauNVO im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen
festgesetzt.
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2.3

3.1

3.2

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaude und Gebéaudeteile diese nicht
Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmalf} kann
zugelassen werden.

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch offene Balkone mit Balkonbriistungen (nicht
eingehaust) und -Uberdachungen ist auf einer Lange von maximal 4,0 m um bis zu

1,5 m zulassig. Insgesamt dirfen Balkone eines Gebaudes maximal 50 % der
Gebéaudelange betragen.

Terrassen sind innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.
Stellung baulicher Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
durch Darstellung der Gebauderichtung festgesetzt.

Flachen fir Nebenanlagen sowie Flachen fir Stellplatze und Garagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen fur Stellplatze (8§ 12 BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze mit der
Zweckbestimmung St und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nach § 14 Abs. 1 BauNVO nur
innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und innerhalb der auf der
stidwestlichen Seite der Koppelesbachklinge liegenden Gemeinbedarfsflache, mit der
Zweckbestimmung Kindertagesbetreuung, zulassig.

Ausnahmsweise sind Geschirrhitten (Gebaude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder
Feuerstétten) bis 15 m3 Bruttorauminhalt innerhalb der Gberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Flache fur den Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flache fur den Gemeinbedarf, mit der Zweckbestimmung Kindertagesbetreuung,
ist in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf, mit der Zweckbestimmung
Kinderbetreuung, sind bauliche Anlagen, die der Kindertagesbetreuung dienen,
zulassig.
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Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

Die offentliche Straf3enverkehrsflache ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt.

Strallenbegrenzungslinie

Die Strallenbegrenzungslinie ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuRweg

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, mit der Zweckbestimmung
FulB3weg, ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, mit der Zweckbestimmung
Wirtschaftsweg, ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Offentliche Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentlichen Grunflachen sind als sonstige Griinflachen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzt. Die Zweckbestimmung ist durch Planeinschrieb im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans bestimmt und festgesetzt. Innerhalb der
offentlichen Grunflachen sind gewasserokologische MalRhahmen und MalRnahmen
zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft, z. B. die Anpflanzung von
Obstbaumen, zulassig.

Wasserflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB)

Die Wasserflachen der Koppelesbachklinge sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzt. Die Zweckbestimmung ist durch Planeinschrieb im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans bestimmt und festgesetzt.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gewasserrandstreifen

Der Gewéasserrandstreifen ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch die
Umgrenzung der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen festgesetzt. Der
Gewasserrandstreifen ist 5,0 m breit und bemisst sich bei Gewassern mit ausgepragter
Bdschungsoberkante ab der Boschungsoberkante.
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Innerhalb des Gewdasserrandstreifens sind bauliche und sonstige Anlagen, soweit sie
nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, sowie
Veranderungen des vorhandenen natirlichen Gelandes durch Aufschittungen und
Abgrabungen verboten. Ablagerungen aller Art (z. B. Abfalle aller Art, Kompost und
sonstiger Grinschnitt) sind zum Schutz des Gewassers verboten.

Der Gewasserrandstreifen ist als naturnaher Bachlauf mit standortgerechten
gewasserbegleitenden Hochstaudenfluren und extensiven, artenreichen Wiesenflachen
sowie standortgerechten Gehdélzen zu erhalten bzw. zu entwickeln.

Sofern Ansaaten zur Wiederherstellung standortgerechter, naturnaher Wiesen und
Hochstaudenfluren erforderlich sind, sind autochthone, standortgerechte
Saatgutmischungen mit einem Krauteranteil von mind. 30 % zu verwenden. Bei
Pflanzungen von Gehdélzen sind autochthone, standortgerechte Geholze entsprechend
der Pflanzliste (IV Pflanzliste, 1.1 BAume, 1.2 Straucher) zu verwenden.

Behandlung des Niederschlagswassers im Baugebiet

Unbelastetes Niederschlagswasser von Dachflachen ist zu sammeln und gedrosselt
abzuleiten.

Dachdeckungen bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund
gelangen konnen (unbeschichtete Metalle wie Kupfer, Zink, Blei etc.), sind nicht
zulassig.

Wasserdurchlassige Ausfuhrung von Stellplatzflachen

Die Belage von Stellplatzflachen sind wasserdurchléassig auszufiihren (z. B.
Sickerpflaster, Drainfugenpflaster). Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen, um den
Erhalt der Durchlassigkeit der Belage zu sichern.

Wasserdurchlassige Ausfuihrung von privaten Wegeflachen

Die Belage von privaten Wegeflachen sind wasserdurchlassig auszufihren (z. B.
Sickerpflaster, Drainfugenpflaster). Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen, um den
Erhalt der Durchlassigkeit der Belage zu sichern.

Gehélzrodungen

Eine Rodung der vorhandenen Geholze ist, um die artenschutzrechtlichen Belange zu
erfillen, nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 28. / 29. Februar zulassig
(auRRerhalb der Brutzeiten der Vogelarten).

Geholze aulRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans durfen fur
die Herstellung von Baustelleneinrichtungsflachen nicht entfernt werden.

Vermeidungsmaf3nahmen

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufiihren, um Gefahrdungen durch
Verbotstatbestidnde gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG der nach den hier
einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu
mindern.
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8.7

Baubedingt erforderliche Vermeidungsmal3inahmen vor Baubeginn

- Geholze aulRerhalb des Plangebiets durfen fur die Herstellung von
Baustelleneinrichtungsflachen nicht entfernt werden.

- Die Eingriffe in Geholzbestande missen aulRerhalb der Vogelbrutzeit, also
zwischen dem 1. Oktober und 28. / 29. Februar stattfinden.

Anlagebedingt erforderliche Vermeidungsmalnahmen

- Bauliche Anlagen, die fur anfliegende Vogel eine Durchsicht auf die
dahinterliegende Umgebung eréffnen, wie verglaste Hausecken und
Verbindungsgange, sind unzuléssig. Weiterhin sind spiegelnde Fassaden oder
Fenster mit einem AuRRenreflexionsgrad groRer 15 % an Gebaudefronten in
Nachbarschaft zu Gehdlzbestadnden bzw. der offenen Feldflur unzuléssig.

- Zur langfristigen Sicherung des Angebots potenzieller Fortpflanzungs- und
Ruhestatten, sowie von Nahrungshabitaten muss der Habitatbaum bei Abgang im
Verhaltnis 1:1 durch eine Nachpflanzung ersetzt werden. Alternativ kbnnen zwei
Streuobstbdume aus verwilderten, ungepflegten Streuobstbestanden im raumlich-
funktionalen Zusammenhang langfristig in Pflege genommen werden.

MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmalBhahmen i. S. v. 8 44 Abs. 5 BNatSchG)

Folgende vorgezogene AusgleichsmalRhahmen, sogenannte CEF-MalRnahmen nach 8
44 Abs. 5 BNatSchG, d. h. MalRhahmen zur Sicherstellung der dauerhaften
Okologischen Funktion der Habitate oder Standorte (measures which ensure the
continuous ecological functionality of a concrete breeding site / resting place), sind vor
Baubeginn durchzufiihren, um eine Aktivierung der Verbotsfolgen nach § 44 Abs. 1
BNatSchG zu vermeiden.

CEF-MaRRnahme fur Meisenvégel

Um die 6kologische Funktion fur hohlenbritende Vogelarten (Blaumeise) wahrend und
nach der Umsetzung der geplanten Baumalnahmen zu sichern, ist die Aufhangung
von drei Vogelnisthilfen mit Fluglochweiten von 26 mm im raumlich-funktionalen
Zusammenhang nétig.

Monitoring

Nach 8§ 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Ziel ist zum einen die
Umsetzungskontrolle und zum anderen die Wirkungskontrolle. Zur Uberpriifung der
erheblichen Umweltauswirkungen durch die Gemeinden sind folgende Umweltbelange
nach Umsetzung der Bauleitplanung zu berwachen:

1. Umsetzungskontrolle der erforderlichen KompensationsmalRnahmen

2. Wirkungskontrolle der umgesetzten KompensationsmalRnahmen

Stadtentwicklungsamt Winnenden Seite 5 von 15



Bebauungsplan "Kinderhaus Koppelesbach" in Winnenden

Textteil 21.06.2021

9.1

9.2

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von Badumen - Baume und (Wild-)Obstbdume

Die Standorte zum Anpflanzen von Baumen sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzt. In begriindeten Einzelfallen kann der Standort der Badume
geringfligig um maximal 5 m verschoben werden.

Die Baume sind entsprechend der Pflanzliste (IV Pflanzliste, 1.1 BAume) mit einem
Stammumfang von 16-18 cm (siehe Ziffer 1), mit einem Stammumfang von 18-20 cm
(siehe Ziffer 2), mit einem Stammumfang von 20-25 cm (siehe Ziffer 3), gemessen in

1 m Hohe, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung, heimische Art, Hochstamm, zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzflachen fir die Baume sind offen anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Flachen sind durch geeignete MalRnahmen dauerhaft
gegen Befahren und Betreten zu sichern. Abgangige Baume sind durch gleichwertige
Nachpflanzungen zu ersetzen.

Die regionaltypischen, hochstammigen (Wild-)Obstb&dume sind entsprechend der
Pflanzliste (IV Pflanzliste, 1.3 Wild-Obstgehdlze) mit einem Stammumfang von 16-
18 cm (siehe Ziffer 4), gemessen in 1 m Hohe, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung, zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzflachen fiir die Baume sind offen
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Flachen sind durch geeignete
Malnahmen dauerhaft gegen Befahren und Betreten zu sichern. Abgangige Baume
sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Die nichtheimischen B&dume sind entsprechend der Pflanzliste (IV Pflanzliste, 1.1
Baume) mit einem Stammumfang von 18-20 cm (siehe Ziffer 5), gemessen in 1 m
Hoéhe, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung, nicht heimische Art, Hochstamm, zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzflachen fiir die Baume sind offen anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Flachen sind durch geeignete MaRnahmen dauerhaft
gegen Befahren und Betreten zu sichern. Abgangige Baume sind durch gleichwertige
Nachpflanzungen zu ersetzen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Begriinung der
nicht Gberbaubaren Grundsticksflache der Flache fir den Gemeinbedarf

Mindestens 55 % der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache der Flache fur den
Gemeinbedarf, mit der Zweckbestimmung Kindertagesbetreuung, ist mit einer
standortgerechten, autochthonen Saatgutmischung fir eine arten- und blitenreiche
Wiese mit Krauteranteil von mindestens 30 % anzusaen, zu entwickeln und dauerhaft
zu erhalten.

Die Ubrigen unbebauten und unbefestigten Flachen des Baugrundstiicks sind
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Zur géartnerischen Gestaltung
gehdren eine Bepflanzung mit Baumen, Strauchern und Stauden sowie eine
Rasenansaat (Landschaftsrasen). Mind. 50 % der gepflanzten Baume und Straucher
sind entsprechend der Pflanzliste (IV Pflanzliste, 1.1 Baume, 1.2 Straucher, 1.3 Wild-
Obstgehdlze) mit autochthoner Herkunft auszuwahlen und zu verwenden. Diese sind
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bevorzugt im Ubergang zum Gewésserrandstreifen und / oder zur 6ffentlichen
Grunflache zu pflanzen.

Kies, Schotter und sonstige vergleichbare Materialschittungen sind bei einem Anteil
von mehr als einem Viertel der unbebauten und unbefestigten Flachen des
Baugrundstuiicks, die géartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten sind, keine
gartnerische Gestaltung im Sinne dieses Pflanzgebotes.

9.3 Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen — 6ffentliche Griunflache

Die offentliche Grinflache ist mit einer standortgerechten, autochthonen
Saatgutmischung fir eine arten- und blitenreiche Wiese mittlerer Standorte mit
Krauteranteil von mindestens 50 % anzuséaen und als extensive Wiese zu entwickeln
und dauerhaft zu erhalten.

9.4 Extensive Dachbegriinung

Flachdacher, mit einer maximalen Dachneigung (DN) von 5°, von Gebaudeteilen,
Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports), mit Ausnahme von Flachen fir
Dachterrassen, sind mit einer extensiven Dachbegriinung aus niederwiichsigen,
trockenheitsresistenten Stauden und Grasern zu versehen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Aufbaustéarke der extensiven Dachbegriinung muss mindestens 10 cm
betragen. Das Wasserspeichervermdgen muss mindestens 30 I/m? oder einen
Abflussbeiwert von 0,35 aufweisen. Es ist ein schadstofffreies zertifiziertes
Dachbegriinungssubtrat zu verwenden. Dachbegriinung in Verbindung mit Photovoltaik
und Solarthermieanlagen ist zulassig. Die Dachbegrinung ist auf mindestens 35 % der
zulassigen Uberbaubaren Flache (GRZ 0,33) umzusetzen.

Die Verpflichtung fir eine extensive Dachbegriinung gilt nicht fir untergeordnete
Gebaudeteile, untergeordnete Uberdachungen, Aufzugsiiberfahrten, Nebenanlagen
und Geschirrhiitten (Gebaude ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuerstatten).
Grundsatzlich wird fiir alle baulichen Anlagen mit einer flachen Dachneigung eine
extensive Dachbegriinung empfohlen.

10. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des Strallenkorpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die Flachen zur Herstellung des StraBenkdrpers (Aufschittungen, Abgrabungen,
Befestigungen) sind im Anschluss an die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen
auf den angrenzenden privaten Baugrundstticken bis zu einer Tiefe von 0,25 m
festgesetzt.
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Il Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LBO)

1. Anforderungen an die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)

1.1 Dachform und Dachneigung

Fur Hauptgebaude und Gebaudeteile sind entsprechend dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans als Dachform ausschlief3lich Flachdacher (FD) mit einer maximalen
Dachneigung (DN) von 5° und Pultdacher (SD) mit einer maximalen Dachneigung (DN)
von 15°zulassig.

Fur untergeordnete Gebaudeteile, untergeordnete Uberdachungen, Nebenanlagen und
Geschirrhitten (Gebaude ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuerstéatten) sind
auch abweichende Dachformen und -neigung zuléssig.

1.2 Fassadengestaltung

Fassadenelemente mit grellen, fluoreszierenden und spiegelnden Oberflachen sind
nicht zulassig.

2. Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung als Hinweis auf Beruf oder Gewerbe
zulassig.

Werbeanlagen sind direkt an der Fassade anzubringen und durfen nicht tber die
Fassade hinausragen. Die Hohe der Werbeanlagen ist auf 0,6 m begrenzt. Die Lange
der Werbeanlagen ist auf 10 % der Geb&udelange begrenzt. Die Ansichtsflache aller
Werbeanlagen ist auf 5 % der jeweiligen Fassade begrenzt.

Werbeanlagen sind an den Wandflachen von StraRenniveau bis maximal zur
Unterkante der Gebaudetffnungen im 1. Obergeschoss zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind nur in Form von Stelen / Pylonen zuldssig. Die Héhe
einer Stele / Pylone ist auf 1,2 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt ist unter Bezug auf
§ 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante der hergestellten Gelandehdhe an der jeweiligen
Werbeanlage festgesetzt. Die Anzahl der Stelen / Pylone ist je Gewerbeeinheit auf eine
Stele / ein Pylon beschrankt.

Werbeanlagen in Form von Fahnenmasten aller Art, Wechselanlagen, Laser- und
Lauflichtanlagen sind nicht zuléssig.
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3. Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fur
bewegliche Abfallbehalter sowie Uber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und tGber
Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

3.1 Aufschittungen und Abgrabungen

Veréanderungen des vorhandenen natirlichen Gelandes durch Aufschittungen und
Abgrabungen sind zulassig.

3.2 Bewegliche Abfallbehélter

Bewegliche Abfallbehalter dirfen nur innerhalb baulicher Anlagen oder auf durch
Bepflanzung oder Einfriedigung eingefassten Flachen aufgestellt werden.

3.3 Einfriedigungen

Als Einfriedungen sind Hecken aus heimischen Laubgehélzen und nicht lebende
Einfriedigungen aller Art zuldssig. Die Verwendung von Stacheldraht oder
stacheldrahtahnlichen Materialien ist nicht zuléssig.

Nicht lebende Einfriedigungen dirfen eine H6he von max. 1,2 m zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen und eine H6he von max. 1,5 m zu privaten Grundstiicken nicht
Uberschreiten.

Lebenden Einfriedigungen dirfen eine Héhe von max. 1,2 m zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen und eine H6he von max. 1,8 m zu privaten Grundstiicken nicht
Uiberschreiten.

4. Unzuldssigkeit von Niederspannungsfreileitungen (8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des gesamten neuen Plangebietes nicht
zulassig. Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu fihren. Bundesrechtliche
Vorschriften wie zum Beispiel das Telekommunikationsgesetz (TKG) bleiben davon
unberthrt.

(Zu den bundesrechtlichen Vorschriften siehe 11l Hinweise, 4. Hinweis
Telekommunikationslinien)
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Hinweise

Hinweis Artenschutz

Im Baugenehmigungsverfahren sind die Vorschriften des

§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), die fir die besonders und streng
geschuitzten Tier- und Pflanzenarten unterschiedliche Verbote von Beeintrachtigungen
definiert, zu bertcksichtigen.

Hinweis Bodenschutz

Brauchbarer Erdaushub soll einer Wiederverwendung zugefihrt werden, soweit
maoglich innerhalb des Baugebiets. Auf die Pflichten zur Beachtung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), der Bundes- Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) und des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) wird hingewiesen.

Auf das Merkblatt "Bodenschutz bei Baumafihahmen" des Landratsamtes-Rems-Murr-
Kreis vom 01.06.2016 bzw. die jeweils aktuelle Fassung wird hingewiesen.

Hinweis Beleuchtung

Fur die gesamte AulRenbeleuchtung des Plangebietes sind nur insektenfreundliche
Lampengehéause (Verwendung von staubdichten Leuchten, die in einem dicht
geschlossenen Kasten betrieben werden) und insektenfreundliche Leuchtmittel (z. B.
warmweil3e LED-Lampen) zulassig. Die Verwendung hoch angesetzter, nach oben
oder seitwérts abstrahlender Lichtquellen ist nicht zulassig (Beschréankung des
Lichtkegels auf die zu beleuchtenden Flachen). Zudem ist die Beleuchtungsintensitét in
spateren Nachtstunden (insbesondere in den Monaten Mérz bis November) zu
reduzieren sowie die Beleuchtung auf das fir die Arbeits-, Verkehrs- oder
Anlagensicherheit notwendige Mal3 zu beschranken.

Hinweis Telekommunikationslinien

Leitungstrager von Telekommunikationslinien sollen aus stadtebaulichen Griinden
gemal § 68 Abs. 3 Satz 7 Telekommunikationsgesetz (TKG) neue
Telekommunikationslinien in der Regel unterirdisch fuhren.

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien und die Anderung vorhandener
Telekommunikationslinien bediirfen der schriftlichen Zustimmung der Trager der
Wegebaulast (Stadt Winnenden). Im Rahmen des Ermessens fir diese Zustimmung
kann und wird die Stadt Winnenden aus stadtebaulichen Grinden stets auf eine
unterirdische Leitungsflihrung bestehen.
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5. Hinweis Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt aul3erhalb eines fachtechnisch abgegrenzten oder rechtskraftig
festgesetzten Wasserschutzgebiets.

6. Hinweis Pflanzplan

Dem Baugesuch ist ein Pflanzplan Uber bestehende und geplante Bepflanzung des
Baugrundstiicks beizufiigen oder die Anpflanzungen sind im Lageplan oder
Grundrissplan des Erdgeschosses festzulegen.
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v Pflanzliste

Die Auswahl der Geholzarten orientiert sich an den ,gebietsheimischen Gehélzen® fir
den Raum Winnenden, Naturraum "Neckar- und Tauber-Gauplatten" (123) (LFU 2002).
Die fett hervorgehobenen Arten entsprechen dem Hauptsortiment und sollten bei
Anpflanzungen bevorzugt werden. Die Artauswahl der Gehdlze ist an den
Standorteigenschaften auszurichten.

1.1 Baume, Laubbaume 1. Und 2. Ordnung

Bei der Pflanzung von StraRenbaumen und bei Pflanzungen auf Verkehrsflachen ist
die Auswahl von Sorten heimischer Arten aus der StralRenbaumliste der Konferenz der
Gartenamtsleiter beim Deutschen Stadtetag (GALK) sowie der Klima-Arten-Matrix

(KLAM) nach ROLLOF, BONN UND GILLNER (0. J.) zuléssig.

Deutscher Name Wissenschaftlicher groB- mittgl- Wild- frki)si,gh
Name kronig | kronig | obst feucht

Feld-Ahorn Acer campestre X

Spitz-Ahorn Acer platanoides X

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus X X

Schwarz-Erle Alnus glutinosa X X

Hange-Birke Betula pendula X X

Hainbuche Carpinus betulus X X

Rot-Buche Fagus sylvatica X

Faulbaum Frangula alnus

Esche Fraxinus excelsior X X

Zitterpappel, Espe Populus tremula X X X

Vogel-Kirsche Prunus avium X

Trauben-Kirsche Prunus padus X

Traubeneiche Quercus petraea X X

Stieleiche Quercus robur X X

Silber-Weide Salix alba X

Speierling Sorbus domestica X X

Elsbeere Sorbus torminalis X X X

Winter-Linde Tilia cordata X

Sommer-Linde Tilia platyphyllos X

Berg-Ulme Ulmus glabra X X
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1.2 Straucher, Straucher und Heister

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name gegir%?sé:é]ircﬁen
Feld-Ahorn Acer campestre X
Hainbuche Carpinus betulus X
Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Gewohnliche Hasel Corylus avellana X
Zweigriffeliger Weil3dorn Crataegus laevigata X
Eingriffeliger Weil3dorn Crataegus monogyna X
Gewdhnlich. Pfaffenhitchen | Euonymus europaeus

Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare

Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa

Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica

Echte Hunds-Rose Rosa canina X
Wein-Rose Rosa rubiginosa X
Sal-Weide Salix caprea X
Grau-Weide Salix cinerea X
Purpur-Weide Salix purpurea X
Fahl-Weide Salix rubens X
Mandel-Weide Salix triandra X
Korb-Weide Salix viminalis X
Schwarzer Holunder Sambucus nigra X
Trauben-Holunder Sambucus racemosa

Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus

Wolliger Schneeball Viburnum lantana
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1.3 (Wild-)Obstgehdolz

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Holzapfel

Malus sylvestris

Kirschpflaume

Prunus cerasifera

Holzbirne

Pyrus pyraster

Vogelbeere / Eberesche

Sorbus aucuparia

Walnuss

Juglans regia

Lokal verbreitete und geeignete Obstsorten:

Es sind auf Samlingsunterlage gezogene Hochstamme zu pflanzen. Grof3kronige

Sorten sind fett gedruckt.

Obstart

Sorte

Mostbirnen

- Bayerische Weinbirne
- Kacherbirne

- Kirchensaller Mostbirne
— Metzer Bratbirne

- Palmischbirne

- Wilde Eierbirne

Tafelbirnen

— Alexander Lucas

- Gellerts Butterbirne

- Gréfing von Paris

- Koéstliche v. Charneau

Mostapfel

- Bittenfelder

- Blauacher Wadenswil
- Bohnapfel

- Bortlinger Weinapfel
- Engelsberger

- Gehrers Rambour

- Hauxapfel

- Kardinal Bea

- Sonnenwirtsapfel

Tafelapfel

- Blenheim

- Brettacher

- Champagner Renette
- Gewdrzluiken

- Glockenapfel

- Jakob Fischer

- Kaiser Wilhelm

- Rheinischer Winterrambur (=Theuringer)
- Rheiniser Krummstiel
— Rote Sternrenette

- Roter Berlepsch

- Roter Boskoop
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Obstart Sorte
- Rubinola
Tafelapfel - Welschisner
- Zabergéaurenette

Sauerkirschen

- Beutelpacker Raxelle
- Gerema

- Karneol

- Ludwigs Frihe

- Morellenfeuer

- Rote Maikirsche

— Schattenmorelle

SuRkirschen

- Burlat

- Buttners rote Knorpel

- Dolleseppler

- Frihe Rote Meckenheimer
- Hedelfinger

- Karina

- Kordia

- Oktavia

- Regina

- Sam

Walnuss

— Nr. 26 Geisenheimer
— Nr. 120 Moselander
— Nr. 139 Weinheimer
— Nr. 1247 Kurmarker

Gefertigt:
Winnenden, den 21.06.2021

Schlecht
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