Stadt Winnenden

Sitzungsvorlage Nr. 043/2016
Federfihrendes Amt: Erforderliche Protokollausziige
Stadtentwicklungsamt - 60 — (2-fach)

Vorgang: AZ: 20160009

Beratungsfolge Behandlung Termin
Technischer Ausschuss Beschlussfassung 08.03.2016
Betreff: () Bauvoranfrage / (x) Bauantrag / () Kenntnisgabeverfahren

fiir

Neubau eines Produktions- und Lagergebdudes mit Sozialrdumen, Biiro, Winnenden-
Hertmannsweiler, Johannes-Giesser-Stralle , Fist.-Nr. 4601

Beratungsgrund: Einvernehmen der Stadt gem. § 36 Abs. 2i. V. m.

(x)  § 31 Abs. 2 BauGB (Befreiung B-Plan)

() § 33 Abs. 1 BauGB (Vorgriff auf B-Plan)

0 § 34 BauGB (Innenbereich ohne B-Plan)

O § 35 Abs. 1 BauGB (AuRenbereich privilegiert)

O § 35 Abs. 2 BauGB (AuRenbereich nicht privilegiert)

Nachbareinspruch bis zum Zeitpunkt der Vorlagenerstellung nein (x)/ ja ():

Stellplatze notwendig

Beschlussvorschlaq:

nein ()/ ja (x): voll nachgewiesen (x)

zum Teil nachgewiesen ()

Dem im Betreff genannten Vorhaben wird zugestimmt.

Das Einvernehmen der Stadt Winnenden gem. § 36 Abs. 1i. V. m. § 31 Abs. 2 BauGB wird

erteilt.

Amtsleiter:

Sichtvermerke (Kurzzeichen/Datum):

24.02.2016

Datum / Unterschrift
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Begriindung:

Der Bauherr plant den Neubau eines Produktions- und Lagergebaudes mit Sozialrdumen und
Buro auf dem Grundstick Flst. Nr. 4601 (Johannes-Giesser-Stral’e) in Winnenden-
Hertmannsweiler. Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des
qualifizierten Bebauungsplans ,Schmiede 11, Planbereiche 39.22 und 39.23 vom 05.05.2011.

Es liegen folgende Verstdlie gegen den Bebauungsplan vor:

Uberschreitung der Baugrenzen:

Die Stellplatze werden mit 96 m? aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache geplant.
Aulerdem Uberschreitet das Hauptgebaude im Westen geringfligig die Baugrenze mit 2,5
mZ.

Inanspruchnahme &ffentlicher Grinflache:

Die Zufahrt zu den Stellplatzen und Rampen erfolgt Uber die 6ffentliche Grunflache, diese
wird mit insgesamt 297 m? in Anspruch genommen.

Uberschreitung der Grundflidchenzahl:

Die maximal zulassige Grundflachenzahl wird mit den Nebenanlagen um 237 m? (4,1 %)
Uberschritten.
GRZ zulassig: 0,8 geplant: 0,68 (Hauptgebaude) 0,83 (Hauptgebaude + Nebenanlagen)

Uberschreitung der Baumassenzahl:

Die maximal zulassige Baumassenzahl wird geringfligig um 15 m? Gberschritten.

Uberschreitung der Gebaudehdhen:

Da der Bebauungsplan fir die Berechnung der Gebaudehéhen Quadranten mit den Malen
40 x 40 Meter vorschreibt, musste das Baugrundstlick um die Bezugshohen zu ermitteln in 6
Quadranten eingeteilt werden. Im Bereich der 3 dstlichen Quadranten verlauft auerdem
eine ,Knodellinie“, welche das Baugrundstick wiederum in 2 Bereiche mit unterschiedlichen
Festsetzungen teilt. Insgesamt entstehen so 6 verschiedene Bezugshohen, welche zu 9
unterschiedlichen maximal zuldssigen Gebaudehdhen flihren. Es entstehen folgende
Uberschreitungen:
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e Im Norden sowie an den Strallenseiten werden die Gebaudehdhen weitestgehend
eingehalten.

e Die planungsrechtliche Hohenstaffelung wurde bericksichtigt, jedoch geringfigig
verschoben, dadurch entsteht im Siiden zum Teil eine Uberschreitung um 4,49 m.
Die sonstigen Uberschreitungen bewegen sich je nach Quadrant zwischen 0,22 und
2,27 m. Die Uberschreitung betragt im Mittel ca. 1 m.

Die Befreiungen sind stadtebaulich vertretbar.

Bauordnungsrechtlicher Hinweis:

Die Nachbaranhdrung wurde noch nicht gestartet. Einwendungen sind zum Zeitpunkt der
Vorlagenerstellung daher keine eingegangen.

Anlagen:
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